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e 3D-fastigheter
e Nyproduktion

e Sammanhallen enhet om
minst tre fastigheter
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Grundlaggande egenskaper

« En 3D-fastighet med sedvanlig fastighetsbeteckning
« Goteborg Majorna 140:20 ***3agarlagenhet***

« Som ett smahus med samma frihet i innehavet
- Radhus pa héjden, som kan séljas, hyras ut, intecknas, beldnas

« Samverkan for gemensamma delar av byggnaden
+ Gemensamhetsanlaggning/samfallighetsférening

« Sarskilda grannelagsrattsliga ordningsregler
 Vitesforeldaggande men inte vrakning

. Beskattas som smahus

« Men taxeras som hyreshus




3D-fastigheter

1 kap. 1 a forsta stycket jordabalken
(motsvarande lydelse i 1 kap. 1 a § fastighetsbildningslagen)

I denna balk betyder

1. tredimensionell fastighet: en fastighet som i sin helhet ar
avgransad bade horisontellt och vertikalt,

2. tredimensionellt fastighetsutrymme: ett utrymme som
ingar i en annan fastighet &n en tredimensionell fastighet och
som &r avgransat bade horisontellt och vertikalt,

3. agarlagenhetsfastighet: en tredimensionell fastighet som
inte ar avsedd att rymma annat an en enda bostadslagenhet.




Villkor for att bilda agarlagenheter

3:1-1a FBL

e Lampligare an annan fastighetsbildning

e Tillférsakras ndédvandiga rattigheter

Sarskilt féor annu ej uppférda byggnader:
e Trygga finansieringen eller uppférandet
e Anvandning inom snar framtid




Villkor for att bilda agarlagenheter

e Far inte ha anvants som bostad de
(o] (o]
senaste atta aren

e Sammanhallen enhet om minst tre
lagenheter

e Sarskilt overvaga att inratta gemensam-
hetsanlaggning

e Om gemensamhetsanlaggning inrattas ska
samfallighetsforening bildas (20a § SFL)
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Sammanhadllen enhet om minst tre
bostadslagenheter

Ytterligare villkor:

- Nyproducerat for bostads-
dndamal (helt ny byggnad eller
pabyggnad pa en befintlig)

eller

- Omvandling fran annan
anvandning - t.ex. en
befintlig kontorsbyggnad




Inte sammanhallen enhet om minst tre
bostadslagenheter

Sammanhallen enhet:

Lagenheterna inom den
sammanhallna enheten far
atskiljas endast av mellan-
vaggar, bjalklag eller gemen-
samma anordningar som
trapphus och liknande.




Vem ager och vem
forvaltar olika delar?

e Ur propositionen

F6r gemensamma delar bdr bildas en
samfallighet. Darmed knyts dgandet
av det gemensamma till aganderatten
till lagenheten.

De gemensamma delarna boér inrattas
som en gemensamhetsanlaggning.

e Lagkrav

Om en samfallighet bildas ska _
den forvaltas av en samfallig-
hetsforening. /7

T 1T T




Gransdragning for
agarlagenheter CTomaTer

Ur propositionen:
e Ingen lagreglering

e Det som galler fér andra 3D-fastig-
heters granser bér galla aven for agar-
ldgenheter

e En l[amplig tumregel torde kunna vara
att en agarldgenhet omfattar sjalva
ldgenhetsutrymmet inklusive ett ytskikt
inom detta

e Ovriga delar av byggnaden (och k=t Ll _ll | ————— 7
den mark pa vilken byggnaden &r Y /
beldgen) utgdr antingen stam- // //

fastighet eller bildar en / /
samfallighet. == 0//-————-—""———"——————————




Registrering av
agarlagenheter

Ur propositionen:
e Ingen lagreglering

e Agarldgenhetsfastigheter bér ges
samma slag av registerbeteckningar
som andra fastigheter

e Registret bér innehalla sadana
uppgifter att agarlagenheter sarskiljs
fran andra fastigheter och att deras
omféng framgar

e Registret boér ocksa innehalla uppgifter
om den eller de fastigheter som Vau
avstar utrymme = urholkas d
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Andringar i férordningen
om fastighetsregister —Tor o

o Goteborg Majorna 140:20 ***3garlagenhet***

e Goteborg Majorna 140:30 ***urholkas av
agarlagenhet***

\1:21\

o ) \1:22\
e Omfang: Boareab och vaningsplan?

(i stallet fér utrymmestyp, storlek och héjdlage)
e Urholkning: Som fér 3D-utrymmen

e Uppgifterna om omfang och urholkning redovisas
per fastighet (lIdgenhet) - inte omradesvis som fér
3D-utrymmen. Koordinater anges dock omradesvis.3

e Samma redovisning pa registerkartan  PBPe_——p—— T T~ 7
som for 3D-utrymmen e /

1) Enligt Svensk Standard / /

2) Enligt de principer som anvands i det / /
aktuella byggprojektet e — o e

3) En &garlagenhet bor dock inte bestd
av mer &n ett omrade




Ordningsregler for 3D-fastigheter

Agaren ska vid anvdndandet av sin
del av byggnaden

1. se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for storningar som i sadan grad kan
vara skadliga for halsan eller annars forsamra
deras bostadsmiljo att storningarna inte
skaligen bér talas, och

2. iaktta allt som fordras for att aven i 6vrigt
bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor byggnaden.

3:11 1B




Ordningsregler for samfalligheter

En medlem i en samfallighetsfore-
ning som forvaltar en gemensam-
hetsanlaggning i en "3D-byggnad”
ska

e folja de regler som kan finnas i stadgarna for
att bevara sundhet, ordning och gott skick

inom samfalligheten.

19a § SFL




Sanktionsmojligheter vid storning

Om nagon asidosétter sina skyldig-
heter far

e agare till annan del av byggnaden eller
e en samfallighetsférening

fora talan mot den stdérande.

Domstolen kan darvid forelagga den
storande vid vite att se till att
stérningarna upphor.

Agaren kan dock inte “vrakas” fran
sin fastighet.

3:11 JB och 19a § SFL




Taxering och beskattning

e Taxering

Agarlagenheter varderas som hyreshus,
dvs. med utgangspunkt fran en tankt
marknadshyra. Taxeras samtidigt som
hyreshusen.

e Beskattning

Agarlagenheter ska paforas statlig
fastighetsskatt och kommunal fastig-
hetsavgift enligt i princip samma regler
och skattesatser som fér smahus
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